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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 
يقوم بمراجعتة نهتائيتة للتتأكتد من تقتديم كتل المستتتتتتنتدات على المستتتتتتثمر قبتل إظلاف الظرف أن  

( أمام كل مستتتتتند إن كان    تمه وذلك بوضتتتتع علامة    لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا
 مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 المستند  مسلسل
هل  

 مرفق؟
 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء 1

2 
بتالتوقيع على العطتاء توكيتل رستتتتتمي موثق  إذا قتام  

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتتتئول عن الشتتتتركة أو وكيلها الذي وقع  
على العطاء لديه الصتلاحية للتوقيع  في حالة الشتركات 

 والمؤسسات(
 

 

4 
صتورة ستارية المفعول من الستجل التجاري  في حالة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

المراد تشتتتتغيله وإدارته من المستتتتتثمر بالموقع    الرياضتتتتي الملعب هو   المشتتروع
 .المحدد 

الرياضتي  أو  ملعب والتي يقام عليها    البلدية موقعهاهو أرض تتتتتتتحدد  العقار 
 رياضي. لمعلب مبنى قائم 

المركز إنشتتاء وإدارة وتشتتغيل    فرد يتولى  مؤستتستتة أوهو شتتركة أو   المستثمر
 .الرياضي

تقدم عرضتاً لدخول المزايدة ستواء كانت شتركة أو يقصتد به الجهة التي   مقدم العطاء
 مؤسسة أو فرداً.

هو مكان يشتتتتتمل على عدد من الصتتتتالات المغلقة متعددة الأظراض   الملعب 
ويمكن لأعضتتائه ومرتاديه ممارستتة عدة أنواع من الرياضتتات ستتواء 

 برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.
يدة بهدف تأخذ شتتتتكل مزا  المستتتتتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   المنافسة

عنتد تتأجير العقتارات البلتديتة  تبعهتا  وت  الحصتتتتتول على أعلى ستتتتتعر
 والأنشطة.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ب
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التتتتتتتاريخ  البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

 حسب الإعلان بمنصة فرص التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 حسب الإعلان بمنصة فرص كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 الإعلان بمنصة فرصحسب  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة  

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمستة عشتر يوماً من تاريخ إشتعار 
الأمانة/البلدية للمستتتتتثمر بمراجعتها  ف ن  

نهائي  ويعطي  لم يراجع يرستل له إشتعار  
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

من تاريخ تستتتليم العقار بموجب محضتتتر  بداية سريان مدة العقد 
   تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر 

محضتتر    وإذا لم يتم توقيع المستتتثمر على
تستتليم العقار يتم إشتتعاره خطياً وتحستتب  
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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1. 

في طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستتتتتتتتثمرين 
( وفق التفاصتتتيل 43

المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة والتي توضح المعلومات التي يجب على 

وتهيب البلدية بالمستتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتات للتعرف على الاشتتتراطات 
والمواصتتتتتتتفات الفنية والجوانب القانونية للعقد والتزامات المستتتتتتتتثمر بما يمكنه من تقديم 

البلدية بالرد على أية استتتتفستتتارات أو استتتتيضتتتاحات من المستتتتثمرين الراظبين في دخول 

1. 

2. 
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 وصف العقــار   .2
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2. 

45رقم 1441/ن/خ/6

103.3بطول 40شارع عرض 

103.47بطول 

63.4بطول 

63.51بطول 

6560.14

1

الخدمات بالعقار
- 

في حال طرأ عائق بعد الترسيه يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع ف ن على البلدية  -
إعادة ما دفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز 
للبلدية إستبدال الموقع بموقع آخر لأن ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين 

هت.01/06/1435في 28601
( من %0( خمس سنوات بالنسبة  5سوف تقوم البلدية بزيادة العائد الإسثماري كل   -

قيمة الإيجار السنوي.

يجب أن يكون السجل التجاري بنفس نشاط المزايدة. -

( 6/7يجب أن يكون استتم مقدم العرض موحد في خطاب الضتتمان ونموذج العطاء   -

وجميع المستندات وفي حال مخالفة ذلك يحق للبلدية إستبعاد العطاء.

سوف يتم إضافة ضريبة القيمة المضافة لقيمة العطاء والإيجار السنوي. -
سوف يتم إعتماد القيمة الإيجارية للسنة الأولى حسب خطاب الضمان البنكي ب عتبار أنها 

%25تمثل  
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .1
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وتشتتغيل  وإدارة   في إنشتتاءالاستتتثمار    في  الراظبينمستتتثمرين الستتعوديين  فراد والللأيحق  
أو بحكم  الممنوعين من التعتامتل نظتامتا  هتذه المزايتدة. متا عتدا    يف  ريتاضتتتتتي التقتدم  ملعتب 

   مستتحقات متأخرة   عليهم  الذين  استتبعاد   البلديةن التعامل   مدة المنع م  تنتهيحتى    قضتائي
بعد رفعها لوزير الشتتتتئون البلدية   موعدها  عنأو كانوا ممن يتأخرون في ستتتتداد الأجرة  

  .والقروية والموافقة على استبعاده
 العطاءات:مكان تقديم  3/2

ستتعادة باستتم    اتمهبخوالمختومة    البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصتتلية المستتتلمة من  
  البلدية  يفتنمية الاستتتتثمارات البلدية    لإدارةبحيث يتم تستتتليمها باليد    خباش  رئيس بلدية

والحصتول على إيصتال يثبت فيه تاريخ وستاعة التقديم  كما يمكن إرستاله بالبريد المستجل 
 : التاليعلى العنوان 

   خباشبلدية      
  (الرمز البريدي                (         ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 حسب الإعلان بمنصة فرص 

 المظاريف:موعد فتح 
 حسب الإعلان بمنصة فرص

 العطاء: تقديم
استتتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعة أو   المستتتتتثمرعلى   3/5/1

كتتابتة بتالمتداد  والالتزام التتام بمتا تقضتتتتتى بته البنود الواردة بكراستتتتتة الشتتتتتروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفستتته  أو   المستتتتثمريجب ترقيم صتتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
وإذا قدم العطاء من شتتتتخص   تمه.ا بخهالشتتتتخص المفوض من قبله  وكذلك ختم

أو مصتتتحوبا    من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاف أصتتتل التفويض مصتتتدق
 بوكالة شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشتتمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج استتم   يقدم 3/5/3
   وعنوانه  وأرقام هواتفه  ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة  واسم 

 
 الأسعار : كتابة 3/4

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقدم الستعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراستة الشروط والمواصفات  ولا يجوز له  3/6/1

بنتد من بنود    أيأو القيتام بشتتتتتطتب    تحفظ عليهتا  أيتعتديتل  أو إبتداء    أيإجراء  
 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة  حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/6/2
 فيتصتتتتحيح أو تعديل    وأي المحو  أو الطمس  الكشتتتتط  أو  للمستتتتتثمرلا يجوز   3/6/3

والتوقيع عليته    كتتابتته من جتديتد بتالحروف والأرقتامعرض الستتتتتعر يجتب أن تعتاد  
 وختمه.
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 مدة سريان العطاء : 3/5
  وللبلدية  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفيوماً( تستتتتعون  90مدة ستتتتريان العطاء  

ويبقى العطاء نافذ المفعول   ا ما اقتضتت الضترورة ذلكطلب مد ستريان العطاء إذ  يالحق ف
 وحتى نهاية مدة سريان العطاء. ر جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهوظي

 الضمان : 3/6
 فيويقدم    % من قيمة إيجار سنة واحدة25ضمان يعادل  يجب أن يقُدم مع العطاء  3/8/1

  وأن يكون  الستعودي  العربيشتكل خطاب ضتمان من بنك معتمد لدى مؤستستة النقد  
 البلدية  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  ظير مشروط  وظير قابل للإلغاء

ستارياً  كما يجب أن يكون خطاب الضتمان    ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتائيدو
وقابلاً للتمديد عند    طاءلمدة لا تقل عن ستتتة أشتتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم الع

  .الحاجة
أقل   به  أو تكون قيمة الضتمان  لا يرفق به أصتل خطاب الضتمان  يستتبعد كل عطاء 3/8/2

المستتتثمر  بغير استتم   الضتتمان مقدما  يكون خطاب من قيمة إيجار ستتنة واحدة  أو  
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. سولي

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/7
لأصتتتحاب    المزايدة ويرد فور البت في    مقبولةيرد الضتتتمان لأصتتتحاب العطاءات ظير ال

 . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
 

 مستندات العطاء : 3/8
 استيفاء وإرفاف المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

  أو ممن يفوضتتتته لذلك  ومختوماً  المستتتتتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   3/10/1
 تاريخ التوقيع. إثبات   مع بختمه

إذا قام بالتوقيع  وذلك   أو وكالة شترعية  الغرفة التجاريةمن    اموثق  يتوكيل رستم 3/10/2
شتركة يجب   المستتثمروإذا كان  ومرفقاته شتخص ظير مقدم العطاء  على العطاء  

وقع على العطتاء   التذيإرفتاف متا يثبتت أن المستتتتتئول عن الشتتتتتركتة أو وكيلهتا  
 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
 الشخصية إذا كان المتقدم فردا.صورة الهوية  3/10/4
ي  وطبقا  الستتتعود   يخطاب ضتتتمان من بنك معتمد لدى مؤستتتستتتة النقد العرب 3/10/5

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 
 يالرستمالبلدية  مختومة بختم  ال  اوملحقاته كراستة الشتروط ومواصتفات المنافستة 3/10/6

المطلق بما    المستتثمرتأكيداً لالتزام  موقعا عليها من المستتثمر ومختومة بختمه   
تم شتتراء كراستتة الشتتروط   الذيورد بها  ويجب إرفاف صتتورة إيصتتال الدفع 

 والمواصفات بموجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .2
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

  وإعداد ودقيقة  وافية   الواردة دراستة  الشتروط والمواصتفات   بنود كراستة دراستة  المستتثمرعلى  

    وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  ا تقضتتتتي به هذه الشتتتتروط والمواصتتتتفات العرض وفقا لم

 .في استبعاد العطاء للبلدية

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستتفستار    المستتثمربند من بنود المزايدة  يجب على    أيحالة ظموض أو عدم وضتوح    يف

وذلك بمدة لا تقل عن    لإيضتتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائهمن البلدية خطياً للحصتتتول على ا

بتالرد على    البلتديتةقوم  توستتتتت  المحتدد لتقتديم العطتاءات   النهتائيمن التتاريخ    أيتام  ةعشتتتتتر

  خمستةفي موعد أقصتاه    الاستتفستارات كتابة لكل من اشتترى كراستة الشتروط والمواصتفات 

 شفوية.  ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 العقار:معاينة   4/3

وفق    بمعتاينتة العقتار معتاينتة تتامتة نتافيتة للجهتالتةوقبتل تقتديم عطتائته أن يقوم    المستتتتتتثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على  المعتمدة الحدود 

بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء    فى هذا الشترط بمجرد تقدمه بعطائهقد استتو  المستتثمرويعتبر  

  .المتعلقة به والأعمال بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة 
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 وللمستثمر  يحق للبلديةما  .5
 قبـل وأثناء فتح المظاريف 

   

 



  

المملكة العربية الستتتتعودية
وزارة البلديات والاسكان

أمانة منطقة نجران

 

 36من   19الصفحة  الملاعب الرياضية  شروط ومواصفاتكراسة 

 

 للبلدية وللمستثمرما يحق  .3
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعتد أخذ موافقة صتتتتتاحب الصتتتتتلاحية  يجوز للبلتدية إلغتاء المزايدة قبتل فتح المظتاريف
بند    يويحق لها الإضتتافة أو الحذف أو التعديل لمضتتمون أ اقتضتتت المصتتلحة العامة ذلك

من بنود كراستة الشتروط والمواصتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتركات أو 
على  المظاريف  وذلك قبل فتح    ت بشتراء كراستة الشتروط والمواصتفات قام  يالمؤستستات الت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ  
 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2
وإذا تم   يحق للبلتديتة تتأجيتل تتاريخ وموعتد فتح المظتاريف إذا متا دعتت الضتتتتترورة إلى ذلتك

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك ف ن البلدية ستخطر جميع 
 العطاء:سحب  5/3

 للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف قلا يح
  العطاء:تعديل  5/4

دعتاء من  إ  أيلن يلتفتت إلى و  في عطتائته بعتد تقتديمتهتعتديتل   أي  إجراء  للمستتتتتتثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد  في أخط وجود بصاحب العطاء 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
ويجب أن يكون   الموعد المحدد   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

ستتعودي الجنستتية    مندوب الشتتركة أو المؤستتستتة المفوض لحضتتور جلستتة فتح المظاريف
لمؤستتستتة مصتتدقا من الغرفة مصتتحوباً بوكالة شتترعية أو تفويض من مدير الشتتركة أو ا

 الجلسة.التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .4
 

 : الترسية والتعاقد 6/1
بعد أن تستتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتثمار   6/1/1

 أو الإلغاء.لدراستها وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية 
  بوع على الأكثر من تاريخ الترستتيةيتم إخطار من رستتت عليه المزايدة خلال أستت 6/1/2

اريخ الإخطار لاستتكمال الإجراءات لمراجعة البلدية خلال خمستة عشتر يوماً من ت
وإذا لم يراجع خلال هذه المدة يرستل له إخطار نهائي ويعطى مهلة خمستة عشتر 

لبلدية بعد المدة الإضتتافية يتم إلغاء حقه  اوفى حالة تخلفه عن مراجعة    يوماً أخرى
 في التأجير ومصادرة الضمان.

ترستية المزايدة على صتاحب    بعد أن يأخذ موافقة صتاحب الصتلاحية  يجوز للبلدية 6/1/3
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الذي رستتتت عليه المزايدة  ولم يستتتتكمل  

 الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع:  تسليم 6/2

يتم تستتليم الموقع للمستتتثمر بموجب محضتتر تستتليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  6/2/1
الأمتانتة/البلتديتة يحول دون ذلتك  توقيع العقتد مبتاشتتتتترة متا لم يكن هنتاك عتائق لتدى  

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستتثمر عن التوقيع على محضتر تستلم الموقع تقوم البلدية ب رستال   6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشــــتراطات العامة .7
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 الاشتراطات العامة .5
 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
  هاتف  –  صتتترف صتتتحي  -  مياه  –   كهرباء  للموقع الخدمات يتولى المستتتتثمر توصتتتيل  

وعلى    التكاليف والرستتوم المرتبطة بذلك  ويتحمل كافة  على مستتئوليته الخاصتتة  وظيرها(
 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2
للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضتتتمناً المراحل المختلفة  للأمانة/يلتزم المستتتتثمر أن يقدم  

  والتشغيل.للإنشاء 
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

الحصتول على الموافقات والتراخيص من    المشتروع قبليلتزم المستتثمر بعدم القيام بتنفيذ  
الدفاع   – الرئاستتتتة العامة لرعاية الشتتتتباب   البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/
 .وظيرها(المدني 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
وستابقة    إلى مقاول لديه خبرة  المركز الرياضتيإنشتاء  مهمة    أن يستند   على المستتثمريجب  
الخبرة  يقدم شتتتتهادات أن    على المستتتتتثمرالأنشتتتتطة  كما يجب  ي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال

تأديته للأعمال التي    الستتابقة للمقاول معتمدة ومصتتدقة من الجهات المختصتتة تثبت حستتن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
مهمة الإشتراف على التنفيذ إلى مكتب هندستي استتشتاري معتمد   يستند المستتثمريجب أن  

 يكون من واجباته:

مراجعتة ومطتابقتة مخططتات ومواصتتتتتفتات المشتتتتتروع قبتل مبتاشتتتتترة التنفيتذ ووضتتتتع   •
الملاحظتات الفنيتة عليهتا وإبلالأ الأمتانتة/البلتديتة بتأي خطتأ يكون موجودا بهتا والمقترحتات  

 الخاصة بمعالجة الخطأ.
 اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة  •
والتي تستتاعد على إتمام العمل على    طاؤه المشتتورة الفنية عند اللزومتوجيه المقاول وإع •

 الوجه الأكمل.
التتدقيق والاعتمتاد للمخططتات وعينتات المواد التي يقتدمهتا المقتاول وتقتديم التوصتتتتتيتات   •

 بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
والتي من شتتتتتأنهتا تلافي    عتديلات ظير الجوهريتة في المشتتتتتروعإجراء التغييرات والت •

بشترط ألا تتستبب في أية زيادة في   بين عناصتر المشتروع المختلفة  والتنستيقالمشتكلات 
ها مستتتتبقا وعند  وأن يتم أخذ موافقة البلدية علي  فة المشتتتتروع أو توفير على المقاولتكل

  وخصتم فقة البلدية على الزيادةأو نقص في التكاليف يتم أخذ مواحدوث زيادة ضترورية  
 الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
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 الإشراف: فيحق البلدية  7/6
الإشتتتتتراف على التنفيتذ بجميع مراحلته للتتأكتد من التزام    فيللبلتديتة الحق الكتامتل   7/6/1

المستتتتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتتتتراطات والمواصتتتفات الواردة بكراستتتة الشتتتروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتلاح لما تم    البلديةيلتزم المستتثمر بتلبية متطلبات   7/6/2
 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا بعد تصتتتاميم  ال  جديدة فيلا يجوز للمستتتتثمر إجراء أية إضتتتافات أو تعديلات   7/6/3
وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتتثمر أن يقدم للبلدية مخططات    لبلديةا  موافقة

كاملة من المواصتتفات الفنية من أجل الحصتتول على الموافقة الخطية والترخيص  
 اللازم.

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/7
  وأي إعلان المزايدة  فيلا يجوز للمستتتثمر استتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتص له 

  .وسحب العقار من المستثمر الفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد مخ
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/8

الحصتتول  بعد  للغير إلا    التنازل عن العقد   ولا  منهأو جزء    العقارتأجير    للمستتتثمرلا يحق  
 لموقفوالتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها لالبلدية  على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

المستتتتثمر بالستتتداد في   عدم التزاموفي حالة   عقد تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع ال
الستتتنوات    إيجار  أما  لضتتتمان البنكي المقدم من المستتتتثمرالموعد المذكور يتم مصتتتادرة ا

وبحد أقصتتى عشتترة أيام من بداية الستتنة   في بداية كل ستتنة إيجارية افيتم ستتداده  التالية
  الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/10
يلتزم المستتتثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادث  7/10/1

 أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.
يلتزم المستتتتثمر بوضتتتع لوحات إرشتتتادية توضتتتح جميع التعليمات ومتطلبات   7/10/2

 السلامة.
تقوم إدارة المركز ب عداد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين   7/10/3

دة فيه  المبنى  واستتخدام معدات الطوارئ الموجو  على طرف إخلاء الأفراد من
 وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة. وعمل الإسعافات الأولية

لتزم المستتثمر بتطبيق اشتتراطات الأمن والستلامة الصتادرة من المديرية العامة ي 7/10/4
 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

ص أو يكون المستتتتثمر مستتتئولا عن أية حوادث أو إصتتتابات تلحق بالأشتتتخا 7/10/5
وعليه تعويض المتضترر عما لحق به من أضترار أو بالممتلكات أيا كان نوعها  

 إصابات.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

قيمة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن    للبلدية فستتخ العقد للمصتتلحة العامةيحق  
ية المتبقية من تاريخ  وإعادة القيمة الإيجار  وما عليه من تجهيزات   بالموقع  المنشآت المقامة

 إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
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 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12
تؤول ملكية المنشتتتآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي  7/12/1

 .وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالبلدية 
حضتوره  لمستتثمر بموعد  ب شتعار االبلدية    بثلاثة أشتهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل 7/12/2

وإشتتتتعار    حضتتتتوره يتم استتتتتلام الموقع ظيابيا  لموقع وفي حالة عدماتستتتتليم  ل
 المستثمر بذلك. 

 عامة:أحكام  7/13
العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة هي ملتك   والمخططتات ووثتائقجميع المستتتتتتنتدات  7/12/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/12/2
ليس لمقتدم العطتاء الحق في الرجوع إلى البلتديتة بتالتعويض عمتا تحملته من   7/12/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضتتتتتع هتذه المزايتدة للائحتة التصتتتتترف بتالعقتارات البلتديتة وتعليمتاتهتا التنفيتذية   7/12/4

  .هت29/06/1441 في 40152الكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة  .6
 العقد:مدة  8/1

   .البلديةن تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  م سنوات تبدأ    (10)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ــتثمر   ــاءك وتك  (%5فترة )يمنح المســ ون هذه من مدة العقد للتجهيز والإنشــ
تنفيـذ   يوفى حـالـة عـدم قيـام المســـــتثمر بـالبـدء ف  الفترة غير مـدفوعـة الأجرةك

المشـــرولا خلال الفترة الزمنية المســـمول بها للتجهيز والإنشـــاء يتم فســـخ 
 العقد.

 الملعب:أنشطة  8/3
 بممارسة الرياضة كرة القدم للملعب يسمح  8/3/1
 .بالملعب يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية  8/3/2
إلا بعد الحصتتتول على موافقة   الملعب لا يستتتمح بممارستتتة نشتتتاط العلاج داخل  8/3/3

 الجهات المختصة.
 يمنع منعاً باتاً دخول النساء. 8/4/1

 العمل:مواعيد  8/4
حستتتب النظام     الرياضتتتي بالملعب يجب على المستتتتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية  

حلات مال  فيويعلن هتذه المواعيتد للجمهور ويلتزم بهتا  وبحيتث تكون ممتاثلتة للمعمول بته  
تمديد ستتاعات العمل يجب  فيحالة الرظبة    فيأثناء الصتتلاة  و الملعب التجارية  وإظلاف  

 الحصول على موافقة الأمن العام.
 :والفنيين المركزإدارة  8/5

سنة( ثلاثين  30يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسية لا يقل عمره عن   8/6/1
باستتتمرار أثناء فترة الدوام  ويعتبر المحافظة   بالملعب ستتنة  وأن يكون متواجداً  

على الأمن والنظتام من أولويتات مهتامته  ويطبق على أي مختالف نظتام الجزاءات  
 والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

الرياضتية من فنيين ومدربين وأية عمالة    بالملاعب تكون الأفضتلية في التوظيف   8/6/2
 أخرى للسعوديين.

 المخالفات:المسئولية عن  8/6
المستتثمر مستئول مستئولية تامة أمام الجهات المختصتة عما ينتج من مخالفات أثناء تشتغيل  

   ومتواجداً فيه باستمرار.الملعب   وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن الملعب 
 السيارات:مواقف  8/7

متر    50يلتزم المستتتثمر بتوفير مواقف ستتيارات خاصتتة بالمركز فقط بمعدل موقف لكل  
مربع من مستتتاحة المركز  وفي حالة كون المشتتتروع جزء من مجمع تجارى أو تجارى  

 سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.
 الصيانة: 8/8

 بصفة مستمرة. الملعب يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  8/9/1
  وجميع أجزائه  للملعب الرياضتتتييجب على المستتتتثمر إجراء صتتتيانة دورية   8/9/2

ات وأنظمة  وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صتحية ومعد   وأدواته
 وذلك باستعمال الطرف الفنية السليمة المحددة لكل منها. السلامة
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يجب على المستتتثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً  كل ثلاثة أشتتهر( من مكتب  8/9/3
  هندستتتتي معتمد من البلدية عن أعمال الصتتتتيانة التي تمت  مبيناً به تفاصتتتتيل

 الإصلاحات والاستبدالات المنفذة
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 الاشتراطات الفنية .7
 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1
وملاحقه     ستتعودييجب على المستتتثمر مراعاة جميع الاشتتتراطات الواردة بكود البناء ال

فيمتا يتعلق    بتالبلتديتةوكتذلتك جميع الاشتتتتتتراطتات الواردة بتدليتل اشتتتتتتراطتات وأنظمتة البنتاء  
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 9/2
تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعات ونستتتب   9/2/1

 البناء المسموح بها.
الرياضتتتتي ذو تصتتتتميم متميز وواجهات تمثل معلماً حضتتتتارياً   الملعب أن يكون   9/2/2

 بالمدينة.
أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية   للملعب أن يحقق التصتميم المعماري   9/2/3

 لمستخدمي المشروع.
 على الشارع الرئيسي فقط. الملعب أن تكون مداخل ومخارج  9/2/4
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغستتلة لكل عشتترين   9/2/5

 .للملعب فرداً من السعة القصوى 
الرياضتية التي تبعد عن المستاجد  الملاعب يجب توفير مستاحة مناستبة للصتلاة في   9/2/6

 متراً فأكثر. 150
  ت الفنية الخاصتتتة بالمعوقين مثل إيجاد مواقف خاصتتتة بهمالالتزام بالاشتتتتراطا 9/2/7

  سي المتحركة وإقامة دورات مياه خاصة لهم وظيرهاوتوفير ممرات مناسبة للكرا
 طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيذ مواقف الستتتتيارات وفقاً لما ورد بالاشتتتتتراطات الفنية لمواقف الستتتتيارات  9/2/8
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:الاشتراطات  9/3
من قبتل جهتة    لتربتة في أمتاكن مختتارة من الموقعيجتب عمتل عتدة جستتتتتات ل 9/3/1

وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصتتتيات الجهة التي    متخصتتتصتتتة في هذا المجال
 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصتر إنشتائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصتفات القياستية   9/3/2
 السعودية.

يراعى في التصتتتتميمات الإنشتتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية   9/3/3
 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.

تدون على المخططات الإنشتتتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتتتمم من ملاحظات  9/3/4
هامة تشتمل مكونات الخلطات الخرستانية العادية والمستلحة  وطرف الخلط والدك 

وطريقة توزيع وربط حديد التستتليح في العناصتتر   ترطيب  ومدة بقاء الشتتدات وال
 الإنشائية المختلفة ...إلخ.

تقديم مذكرة إنشتتائية متكاملة للمشتتروع مع المخططات والتفاصتتيل والملاحظات   9/3/5
 الإنشائية.

الكتالوجات  عند استتتخدام نظام إنشتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتخة كاملة من   9/3/6
والمخططات المعتمدة من الشتركة المصتنعة لهذا النظام وكذا التفاصتيل والتعليمات  

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   9/3/7

أو خرستتتانات الأستتتطح وكذلك البلاطات الخرستتتانية لدورات المياه وما شتتتابهها  
 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استتتتتخدام الأستتتتمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرستتتتانات   9/3/8
المتدفونتة بتالتربتة إلا بعتد إجراء الاختبتارات اللازمتة لحمضتتتتتيتات وقلويتات التربتة   
والتأكد من أن الأستمنت المقاوم للكبريتات مناستب  أو استتخدام أستمنت بورتلاندي  

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستتقبلاً على المشتروع ف نه يلزم تقديم دراستة إنشتائية   9/3/9

ومعمارية لهذه التعديلات  يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندستتتي استتتتشتتتاري   
على أن تعتمد من    كافة بنود الاشتتتراطات الإنشتتائية  على هذه التعديلات   وتستتري

 .بالبلديةالإدارة المختصة 
يجب استتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتروع واتباع إرشتادات كتيب   9/3/10

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

يجب أن تصتتمم جميع الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصتتفات الصتتادرة عن الهيئة   9/4/1
 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجتة مئويتة( وذلتك في حستتتتتابتات    50يجتب اعتبتار درجتة حرارة الجو المحيطتة   9/4/2
 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجب أن تكون جميع مستتتويات الإضتتاءة مناستتبة مع أماكن الاستتتخدام وحستتب   9/4/3
 المواصفات العالمية.

يجتب تتأريض جميع التوصتتتتتيلات والأجهزة الكهربتائيتة ولوحتات التوزيع وكتذلتك  9/4/4
 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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يجب وصتتتف نظام الحماية الأرضتتتي ومكوناته ومواصتتتفات المواد المستتتتخدمة   9/4/5
 وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصتة بطريقة التستليك وأية معلومات إضتافية أخرى عن   9/4/6
 لوحات التوزيع  جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستتتعانة بجداول مواصتتفات شتتركة الكابلات الستتعودية عند تحديد ستتعات  9/4/7
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصتمم الاستتعانة بأية مواصتفات أخرى معتمدة 
شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصنع والعوامل المختلفة  

 التي تؤثر على سعة الكابلات.
 الصحية:الاشتراطات  9/5

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1
ضتتترورة الفصتتتل بين خطوط التغذية بالمياه وخطوط الصتتترف الصتتتحي وترك   9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضتتترورة الالتزام بالاشتتتتراطات الصتتتحية والفنية لخزانات مياه الشتتترب وكذلك  9/5/3

الصتتتحية والفنية للمستتتابح العامة والخاصتتتة الصتتتادرة عن وكالة  الاشتتتتراطات  
 الوزارة للشئون الفنية.
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 ( 7/  6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.      بلدية:  سعادة رئيس  
  المتضمن رظبتكم تأجير    هت    14         /      /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلى إشارة  

 كرة قدم ملعب وإدارة وتشغيل إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

على الطبيعة معاينة تامة نافية    شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار كافة الا  على 
   للجهالة.

(                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها                      

الشروط   في كراسة  المطلوبة  المستندات  وكافة  كاملة  أجرة سنة  يعادل  بنكي  قبلنا وضمان  من 
  والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

 الفاكس الهاتف الجوال السجل

    

  الرمز البريدي   ص.ب 
 

 تاريخ التقديم      /       / 

  اسم الشركة 

 النشاط  تاريخه  مصدره رقم السجل التجاري 

    

 جوال  فاكس هاتف 

   

  الرمز البريدي   ص.ب 
 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  2/ 11
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 3/ 6  )نموذجنموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  3/ 11
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم
 هت 14        /           /          التاريخ

 العقار رقم: 
 بلدية 

 تاريخه:                                                  رقم عقد التأجير 
 اسم المستثمر: 

 إقتتتتتترار 
في يوم   بياناته عالية   أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب  هت    14     /        /         بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة   عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد 
 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 تتتتتتتت صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  4/ 11

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع   -1
وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 
لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   (أ

 هت 29/06/1441في   4015238313
البلدية والفنية   (ب  الرياضية الاشتراطات  الصادرة من وزارة الشئون    للمراكز 

 البلدية والقروية. 
 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم            التوقيع 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 


